
Â ÖÅÍÒÐÅ ÂÍÈÌÀÍÈß

ÃÃààððààííòòèèééííîîåå  
îîááååïïåå÷÷ååííèèåå

Êðåäèòû ïîìîãàþò îáëåã-
÷èòü æèçíü, ïîçâîëÿÿ ðå-
øèòü òó èëè èíóþ íàñóù-
íóþ ïðîáëåìó — îòêðûòü
áèçíåñ, êóïèòü áûòîâóþ
òåõíèêó, ïðèîáðåñòè ìàøè-
íó èëè êâàðòèðó. 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ìàñøòà-

áîì ïîòðåáíîñòåé îòëè÷à-
þòñÿ è ñóììû çàïðàøèâàå-
ìûõ ó áàíêîâ çàéìîâ. Â çà-
âèñèìîñòè îò ðàçìåðà êðå-
äèòà ìåíÿþòñÿ è åãî óñëî-
âèÿ: ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà,
ñðîê, ãðàôèê ïîãàøåíèÿ è
íåîáõîäèìîñòü âíåñåíèÿ
îáåñïå÷åíèÿ — çàëîãà.
Íåáîëüøóþ ñóììó äåíåã

íà ïîòðåáèòåëüñêèå íóæäû
áàíêè ïðåäîñòàâÿò â êîðîò-
êèé ñðîê è íå ïîòðåáóþò íè-
êàêèõ äîïîëíèòåëüíûõ
îáåñïå÷åíèé ïî âûïëàòå,
ïîñêîëüêó ïðîáëåì ñ ïîãà-
øåíèåì òàêèõ êðåäèòîâ, êàê
ïðàâèëî, íå âîçíèêàåò.
À âîò åñëè âû ïðèäåòå â

áàíê çà êðóïíûì çàéìîì,
òî, ïîìèìî ñîîòâåòñòâóþ-
ùèõ äîêóìåíòîâ, ïîäòâåð-
æäàþùèõ ïëàòåæåñïîñîá-
íîñòü, ïðèäåòñÿ ïðåäñòà-
âèòü çàëîã êàê ãàðàíòèþ
îáÿçàòåëüíîãî èñïîëíåíèÿ
ôèíàíñîâûõ îáÿçàòåëüñòâ.
Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ çà-
ëîãîì âûñòóïàåò íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî. 
Êðåäèò ïîä çàëîã íåäâèæè-

ìîñòè — îäèí èç âèäîâ êðå-
äèòà ñ îáåñïå÷åíèåì. Çàåì-
ùèê áåðåò äåíüãè ó áàíêà
ïîä ïðîöåíòû, à â êà÷åñòâå
ãàðàíòèè ïðåäîñòàâëÿåò
ñâîþ íåäâèæèìîñòü.

Åñëè çàåìùèê íå ñìîæåò
âåðíóòü êðåäèò, áàíê ïðî-
äàñò åãî íåäâèæèìîñòü, ïî-
ãàñèò äîëã ïî êðåäèòó, à îñ-
òàòîê ïåðå÷èñëèò çàåìùèêó.
Ïðè íàìåðåíèè ïðåäîñòà-

âèòü íåäâèæèìîñòü ïîä çà-
ëîã î÷åíü âàæíî îáúåêòèâíî
îöåíèòü ñâîè âîçìîæíîñòè,
ðàçîáðàòüñÿ âî âñåõ äåòàëÿõ
âîïðîñà. Ðåøåíèå î ïðåäîñ-
òàâëåíèè íåäâèæèìîñòè â
êà÷åñòâå çàëîãà äîëæíî
áûòü õîðîøî îáäóìàííûì è
âçâåøåííûì. Åñëè íå çíàòü
âñåõ íþàíñîâ, ìîæíî îñ-

òàòüñÿ áåç æèëüÿ, â ñëó÷àå
íåñâîåâðåìåííîãî èñïîëíå-
íèÿ îáÿçàòåëüñòâ ïî çàêëþ-
÷åííîìó äîãîâîðó. 

××èèòòààééòòåå  ääîîããîîââîîðð  
èè  ççààääààââààééòòåå  

ââîîïïððîîññûû
Èòàê, âû ðåøèëèñü îôîð-

ìèòü êðåäèò ïîä çàëîã íå-
äâèæèìîñòè. Òàê íà ÷òî æå
ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìàíèå
ïðè ïðåäîñòàâëåíèè íåäâè-
æèìîãî èìóùåñòâà â êà÷åñ-
òâå  îáåñïå÷åíèÿ, ÷òîáû â
ïîñëåäóþùåì èçáåæàòü íå-
ïðèÿòíûõ ñèòóàöèé, ñâÿçàí-
íûõ ñ âçûñêàíèåì íåäâèæè-
ìîñòè â ïîëüçó áàíêà?
Ïðåæäå âñåãî, äàæå â ñëó-

÷àå ñ çàëîãîâûì êðåäèòîì,
áàíêó êðàéíå âàæíî óäîñòî-
âåðèòüñÿ â  ïëàòåæåñïîñîá-
íîñòè êëèåíòà. Ïîýòîìó
ñïåöèàëèñòû ôèíàíñî-
âî–êðåäèòíîé îðãàíèçàöèè
ñíà÷àëà èçó÷àò êðåäèòíóþ
çàÿâêó, è òîëüêî çàòåì îäîá-
ðÿò èëè îòêëîíÿò åå íà îñíî-
âàíèè ïðåäîñòàâëåííûõ äî-
êóìåíòîâ. 
Âàæíî îòìåòèòü, ÷òî áàí-

êèðû ñîâåðøåííî íå çàèíòå-
ðåñîâàíû, ÷òîáû èõ êëèåí-
òû, äàæå òå, ÷òî îôîðìèëè
êðåäèò ñ îáåñïå÷åíèåì, ïå-
ðåñòàëè ïîãàøàòü çàåì.
Âåäü åñëè òàêîå ñëó÷èòñÿ,
òî ôèíàíñîâî–êðåäèòíîé
îðãàíèçàöèè ïðèäåòñÿ âçûñ-
êèâàòü äîëã ïî ïðîöåäóðå,
êîòîðàÿ îãîâîðåíà â çàêîíî-
äàòåëüñòâå. Ýòî çàéìåò âðå-
ìÿ, è áàíê òàê èëè èíà÷å ïî-
òåðÿåò äåíüãè. 

Â ñëó÷àÿõ, êîãäà çàåìùèê
çàêëàäûâàåò ñâîþ íåäâèæè-
ìîñòü â êà÷åñòâå îáåñïå÷å-
íèÿ ïî êðåäèòó, ìåæäó êëè-
åíòîì è áàíêîì, ïîìèìî
êðåäèòíîãî äîãîâîðà, òàêæå
äîëæåí áûòü îôîðìëåí äî-
ãîâîð î çàëîãå â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè çàêî-
íîäàòåëüñòâà. 
Äîãîâîð î çàëîãå ìîæåò

áûòü ñîñòàâëåí íà ãîñóäàð-
ñòâåííîì èëè îôèöèàëüíîì
ÿçûêå, ïî âûáîðó êëèåíòà. 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâà-

íèÿìè çàêîíîäàòåëüñòâà â

äîãîâîðå î çàëîãå êàê ìèíè-
ìóì óêàçûâàþòñÿ: 
— ïðåäìåò çàëîãà è åãî

ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü (ïðè
íåîáõîäèìîñòè ñ ó÷åòîì
ïðèìåíåíèÿ óñòàíîâëåííûõ
êîýôôèöèåíòîâ); 
— ðàçìåð è ñðîê èñïîëíå-

íèÿ îáÿçàòåëüñòâà, îáåñïå-
÷èâàåìîãî çàëîãîì; 
— óêàçàíèå íà òî, ó êàêîé

èç ñòîðîí íàõîäèòñÿ çàëî-
æåííîå èìóùåñòâî; 
— óñëîâèÿ è ïîðÿäîê ïå-

ðåõîäà çàëîãà â ñîáñòâåí-
íîñòü áàíêà â ñëó÷àå íåâîç-
âðàòà çàåìùèêîì êðåäèòà; 
— äðóãèå òðåáîâàíèÿ, à

òàêæå îáÿçàííîñòè ñòîðîí
ïî îòíîøåíèþ ê çàëîãó â
ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäà-
òåëüñòâîì Êûðãûçñêîé Ðåñ-
ïóáëèêè.
Íóæíî ïîìíèòü, ÷òî ïðè

çàëîãå èìóùåñòâà ó çàåì-
ùèêà áóäóò îãðàíè÷åíû
ïðàâà ïî ðàñïîðÿæåíèþ

ñâîåé íåäâèæèìîñòüþ. Â
÷àñòíîñòè, äî îêîí÷àíèÿ
ñðîêà äåéñòâèÿ äîãîâîðà çà-
ëîãà èëè ïîëíîãî ïîãàøå-
íèÿ çàäîëæåííîñòè çàåì-
ùèê íå ñìîæåò ïðîäàòü, îá-
ìåíÿòü èëè ïîäàðèòü íåäâè-
æèìîñòü áåç ñîãëàñèÿ çàëî-
ãîäåðæàòåëÿ.
×òîáû èçáåæàòü íåïðèÿò-

íûõ ñþðïðèçîâ âïîñëåä-
ñòâèè, ïðè çàêëþ÷åíèè äî-
ãîâîðà î çàëîãå, â ñëó÷àå
âîçíèêíîâåíèÿ êàêèõ–ëèáî
âîïðîñîâ, íåîáõîäèìî ïîëó-
÷èòü ïîäðîáíóþ óòî÷íÿþ-
ùóþ èíôîðìàöèþ ó ñïåöèà-
ëèñòà ïî êðåäèòàì. 

ÏÏððîîññððîî÷÷èèëëèè  
ïïëëààòòååææ??  

ÈÈääèèòòåå  ââ  ááààííêê
Åñëè çàåìùèê äîïóñêàåò

ïðîñðî÷êè ïî êðåäèòíûì
ïëàòåæàì, òî áàíê ñíà÷àëà
ïðîâåäåò ðàçúÿñíèòåëüíóþ
ðàáîòó ñ êëèåíòîì, íàðóøà-
þùèì ãðàôèê âûïëàò. Çàòåì
ôèíàíñîâî–êðåäèòíàÿ îðãà-
íèçàöèÿ ìîæåò íà÷èñëèòü
øòðàôíûå ñàíêöèè èëè äà-
æå ïîïðîñèòü âûïëàòèòü
ïîëíóþ ñóììó ïî êðåäèòó.
Åñëè âñå ýòî íå ïîìîæåò,

òî áàíê âïðàâå áóäåò îáðà-
òèòü âçûñêàíèå íà çàëîæåí-
íîå èìóùåñòâî. 
Â ëþáîì ñëó÷àå çàïîìíè-

òå, ÷òî ïðè âîçíèêíîâåíèè
êàêèõ–ëèáî ïðîáëåì ïî èñ-
ïîëíåíèþ ñâîèõ îáÿçà-
òåëüñòâ, íå ñòîèò ñêðûâàòü-
ñÿ îò áàíêîâñêèõ  ðàáîòíè-
êîâ. Íàîáîðîò, îáðàòèòåñü â
ôèíàíñîâî–êðåäèòíóþ îð-
ãàíèçàöèþ ñðàçó æå è îáú-
ÿñíèòå ñèòóàöèþ. 
Ïîâòîðèìñÿ: áàíê íå çàèí-

òåðåñîâàí â ïðèñâîåíèè 
íåäâèæèìîñòè çàåìùèêà, 

è âûñåëåíèè åãî èç æèëèùà,
à ïîòîìó, â ñëó÷àå âîçíèê-
íîâåíèÿ ó çàåìùèêà çàòðóä-
íåíèé ïî èñïîëíåíèþ èì
ñâîèõ îáÿçàòåëüñòâ, åñòü âû-
ñîêèå øàíñû, ÷òî ãðàôèê
ïîãàøåíèÿ çàäîëæåííîñòè
ïî êðåäèòó áóäåò ïåðåñìîò-
ðåí.
Åñëè âñå âîçìîæíûå âàðè-

àíòû óðåãóëèðîâàíèÿ ñèòó-
àöèè èñ÷åðïàíû, òî áàíêè-
ðû íà÷èíàþò âçûñêèâàòü çà-
ëîãîâîå èìóùåñòâî. Áàíê
îáÿçàí â ïèñüìåííîì âèäå
èçâåñòèòü ñâîåãî êëèåíòà î
íà÷àëå ýòîé ïðîöåäóðû. 
Çàêîíîäàòåëüñòâî óñòàíàâ-

ëèâàåò âíåñóäåáíûé è ñó-
äåáíûé ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ
âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå
èìóùåñòâî.  
Â ðàìêàõ âíåñóäåáíîãî ïî-

ðÿäêà  ïðîèñõîäèò âçûñêà-
íèå èìóùåñòâà äîëæíèêà,
êîòîðîå ðåàëèçóåòñÿ íà ïóá-
ëè÷íûõ  òîðãàõ, à êðåäèòîð
çà ñ÷åò âûðó÷åííûõ ñðåäñòâ
óäîâëåòâîðÿåò ñâîè òðåáî-
âàíèÿ. Çàêîíîäàòåëüñòâî ñî-
äåðæèò îïðåäåëåííûå òðå-
áîâàíèÿ ê ïðîöåññó  âíåñó-
äåáíîãî ïîðÿäêà, îïðåäåëå-
íû ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñòî-
ðîí, êîòîðûå äîëæíû ÷åòêî
ñîáëþäàòüñÿ.    

×òî êàñàåòñÿ ñóäåáíîãî ïî-
ðÿäêà îáðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ
íà çàëîæåííîå èìóùåñòâî,
òî îíî ìîæåò áûòü ïðîèçâå-
äåíî íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ
ñóäà, åñëè â äîãîâîðå î çà-
ëîãå íå ïðåäóñìîòðåíà âîç-
ìîæíîñòü îáðàùåíèÿ âçûñ-
êàíèÿ íà ïðåäìåò çàëîãà âî
âíåñóäåáíîì ïîðÿäêå. Òàê,
â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîðÿäêîì,
óñòàíîâëåííûì çàêîíîäà-
òåëüñòâîì, çàëîãîäåðæàòåëü
ïîäàåò èñê îá îáðàùåíèè
âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò çàëî-
ãà â ñóäåáíîì ïîðÿäêå. Åñëè
ñóäîì âûíîñèòñÿ ðåøåíèå î
ïðèçíàíèè òðåáîâàíèé çà-
ëîãîäåðæàòåëÿ ê çàëîãîäà-
òåëþ ïðàâîìåðíûìè, â òà-
êîì ñëó÷àå èìóùåñòâî
äîëæíî áûòü ïåðåäàíî
äîëæíèêîì çàëîãîäåðæàòå-
ëþ äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ èì
ñâîèõ òðåáîâàíèé. 
Ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìà-

íèå, åñëè ñóììà äåíåã, ïîëó-
÷åííàÿ ïîñëå ðåàëèçàöèè
ïðåäìåòà çàëîãà, ïðåâûøàåò
ðàçìåð îáåñïå÷åííîãî çàëî-
ãîì òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåð-
æàòåëÿ, òî ðàçíèöà âîçâðà-
ùàåòñÿ çàëîãîäàòåëþ.
Âàæíî òàêæå îòìåòèòü, åñ-

ëè íà ìîìåíò âçûñêàíèÿ
ïðåäìåòà çàëîãà, çàëîæåí-
íîå íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
ÿâëÿåòñÿ åäèíñòâåííûì æè-
ëüåì çàëîãîäàòåëÿ, òî îáðà-
ùåíèå âçûñêàíèÿ íà ýòî
èìóùåñòâî äîëæíî îñó-
ùåñòâëÿòüñÿ ïî ðåøåíèþ
ñóäà. 
Â çàêëþ÷åíèå îòìåòèì: çà-

ëîã íåäâèæèìîñòè — õîðî-
øèé ñïîñîá ïîëó÷èòü êðóï-
íóþ ñóììó êðåäèòà íà áîëåå
âûãîäíûõ óñëîâèÿõ. Îäíàêî
ïðåæäå ÷åì ïðèíÿòü ðåøå-
íèå îá îôîðìëåíèè ñâîåé
íåäâèæèìîñòè â êà÷åñòâå
çàëîãà, íåîáõîäèìî òùà-
òåëüíî èçó÷èòü âñå íþàíñû
âîïðîñà è ïîäîéòè ê äåëó
ìàêñèìàëüíî îòâåòñòâåííî.

Âàñèëèñà 
ÌÈÕÀÉËÎÂÀ.

ÊÊààêê  ïïîîëëóó÷÷èèòòüü  êêððååääèèòò  ïïîîää  ççààëëîîãã
èè  ííåå  îîññòòààòòüüññÿÿ  ááååçç  ææèèëëüüÿÿ

ÊÊîîããääàà  ññîîááññòòââååííííûûõõ  ññððååääññòòââ  ííàà  ííååîîòòëëîîææííûûåå  ííóóææääûû  èèëëèè  êêððóóïïííóóþþ
ïïîîêêóóïïêêóó  ííåå  õõââààòòààååòò,,    ââ  ááààííêêåå  ììîîææííîî  ïïîîëëóó÷÷èèòòüü  ççààååìì  ïïîîää  ççààëëîîãã  
ííååääââèèææèèììîîññòòèè..  
ÎÎ  òòîîìì,,  êêààêê  ïïððààââèèëëüüííîî  îîôôîîððììèèòòüü  òòààêêîîéé  ääîîããîîââîîðð  ññ  ááààííêêîîìì  èè  èèççááååææààòòüü  
ïïîîòòååððèè  ççààëëîîææååííííîîéé  ññîîááññòòââååííííîîññòòèè  ââ  ññëëóó÷÷ààåå  ôôèèííààííññîîââûûõõ  
ççààòòððóóääííååííèèéé,,  ÷÷èèòòààééòòåå  ââ  ììààòòååððèèààëëåå..

ÇÇààëëîîããîîìì  ììîîææååòò  ááûûòòüü  ííåå  òòîîëëüüêêîî  ääîîìì
èèëëèè  êêââààððòòèèððàà,,  ííîî  èè  êêîîììììååðð÷÷ååññêêààÿÿ

ííååääââèèææèèììîîññòòüü  
èèëëèè  ççååììååëëüüííûûéé  óó÷÷ààññòòîîêê..

“

ÁÁààííêê  ííåå  ççààèèííòòååððååññîîââààíí  
ââ  ïïððèèññââîîååííèèèè  ííååääââèèææèèììîîññòòèè

ççààååììùùèèêêàà,,  ïïîîýýòòîîììóó  ââññååããääàà  ååññòòüü  øøààííññ
ïïååððååññììîîòòððàà  ããððààôôèèêêàà  ïïîîããààøøååííèèÿÿ

ççààääîîëëææííîîññòòèè  ïïîî  êêððååääèèòòóó..

“
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